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ПРЕДИСЛОВИЕ 
 

Сборник трудов опубликован по результатам II Всероссийской научно-практической 

конференции с международным участием «Актуальные вопросы современного строитель-
ства промышленных регионов России», которая состоялась в Сибирском государственном 
индустриальном университете 8 – 10 октября 2019 г. 

Организатором конференции в первую очередь является кафедра инженерных кон-
струкций, строительных технологий и материалов Архитектурно-строительного института 
СибГИУ при поддержке и содействии администрации университета. Конференция проводи-
лась в рамках юбилейных мероприятий, посвященных предстоящим 90-летию Сибирского 

государственного индустриального университета и 60-летию Архитектурно-строительного 
института. 

Работа Всероссийской научно-практической конференции «Строительство-2019» 

включала следующие основные направления: 

 архитектура и градостроительство промышленных регионов России; 

 новые материалы, конструкции и инновационные технологии в строительстве;  

 новые концептуальные подходы в проектировании и реконструкции инженерных 

систем жизнеобеспечения. 
В конференции приняли участие свыше 150 ученых и специалистов из различных об-

разовательных и производственных предприятий Российской Федерации, Казахстана, Кыр-
гызстана и Монголии, в их числе: 

 Алтайский государственный технический университет им. И.И. Ползунова, г. Бар-
наул, Россия 

 Белгородский государственный технологический университет им. В.Г. Шухова, 
г. Белгород, Россия; 

 Военный учебно-научный центр Военно-воздушных сил «Военно-воздушная ака-
демия им. профессора Н.Е. Жуковского и Ю.А. Гагарина» Министерства обороны РФ, г. Во-
ронеж, Россия 

 Дарханский филиал Монгольского технологического университета, г. Дархан, 
Монголия  

 Донской государственный технический университет, г. Ростов-на-Дону, Россия; 

 Институт машиноведения им. А.А. Благонравова Российской академии наук, 
г. Москва, Россия  

 Казанский государственный архитектурно-строительный университет», г. Казань, 
Россия  

 Кубанский государственный аграрный университет имени И. Т. Трубилина, 
г. Краснодар, Россия  

 Кузбасский государственный технический университет им. Т.Ф. Горбачева, г. Ке-
мерово, Россия; 

 Кыргызский Государственный Университет Строительства, Транспорта и Архитек-
туры им. Н. Исанова, г. Бишкек, Кыргызстан 

 Национальный исследовательский Мордовский государственный университет 

им. Н.П. Огарёва», г. Саранск, Россия 

 Национальный исследовательский Томский политехнический университет, 

г. Томск, Россия 

 Новосибирский государственный аграрный университет, г. Новосибирск, Россия; 
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 Новосибирский государственный архитектурно-строительный университет, 

г. Новосибирск, Россия; 

 ООО «Баскей Керамик» г. Челябинск, Россия; 

 ООО «Сибирская Проектно-Строительная Компания», г. Новокузнецк, Россия 

 ООО «Спецмонолитстрой», г. Ростов-на-Дону, Россия  

 ООО «Углестринпроект», г. Новокузнецк, Россия 

 Оренбургский государственный университет, г. Оренбург, Россия 

 Павлодарский государственный университет им. С. Торайгырова, г. Павлодар, Рес-

публика Казахстан; 

 Саратовский государственный технический университет им. Гагарина Ю.А., г. Са-

ратов, Россия; 

 Сибирский государственный индустриальный университет, г. Новокузнецк, Россия; 

 Сибирский государственный университет путей сообщения, г. Новосибирск, Россия; 

 Сибирский федеральный университет, г. Красноярск, Россия  

 Томский государственный архитектурно-строительный университет, г. Томск, Россия; 

 Тувинский государственный университет, г. Кызыл, Россия  

 Тюменский государственный университет, г. Тюмень, Россия  

 Южный Федеральный университет», г. Ростов-на-Дону, Россия и др. 
Также в работе конференции приняли участие ученые и специалисты из Брянска, Тю-

мени, Красноярска, Кемерово, Барнаула, Кызыла, Челябинска, Оренбурга, Ростова-на-Дону, 
Краснодара, Казани, Воронежа, Брянска и др. 

Оргкомитет выражает благодарность всем участникам конференции и приглашает 

всех желающих принять участие в последующих конференциях, посвященных вопросам со-
временного строительства промышленных регионов. 

Оргкомитет конференции 

 

 
Рабочие моменты конференции 
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УДК 728.011.26+725.2 (571.16) 
 

ОСОБЕННОСТИ ОРГАНИЗАЦИИ СОВРЕМЕННОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 
  

Варлакова Е.С. 

Научный руководитель – канд. арх, доцент Е.А. Благиных 

 
ФГБОУ ВО «Сибирский государственный индустриальный университет» (СибГИУ),  

г. Новокузнецк, Россия  
 

Аннотация: рассматривается возможность реконструкции состоявшихся микрорайонов как важ-

нейший положительный фактор качественного градостроительного преобразования Томска.  

Ключевые слова: многофункциональный жилой комплекс, элементы городской среды. 

 

Введение. В отечественной практике, до недавнего времени, ключевым структурным 

элементом застройки селитебных территорий в городской среде были микрорайоны и жилые 

районы, в основание которых был вложен принцип многоступенчатого районирования и стан-

дартизированной системы общественного обслуживания. Данный принцип привел к искус-

ственной раздельности общегородской планировочной системы на две различные функцио-

нальные зоны - деловой центр и жилые образования, так называемые спальные районы. Каж-

дая из этих зон имела при этом свои недостатки: деловой центр, как насыщенная многофунк-

циональная система, страдал деградацией развития, микрорайоны – социальной дистрофией. 

Грандиозные социально-экономические изменения, происходящие за последние 10 

лет в России, связанные с развитием рыночных отношений, привели к перестройке принци-

пов организации жилой застройки [1]. Развитие градостроительных принципов привело к 

необходимости повышения степени урбанизации, плотности застройки, расширению функ-

циональных связей между общественными и жилыми элементами городской среды, к фор-

мированию многофункциональных жилых комплексов. 

Актуальность. В условиях современных городов, в настоящее время, существует ак-

туальность возведения многоквартирных и многофункциональных домов. Создание ком-

фортной жилой среды напрямую связано с градостроительной ситуацией города в целом, 

наличием инфраструктуры и объектов социально-культурного и бытового назначения в мик-

рорайоне размещения жилья. 

Большая площадь свободных от застройки территорий в границах действующей го-

родской черты и возможность реконструкции уже устоявшихся микрорайонов рассматрива-

ются как важнейший положительный фактор для качественного градостроительного преоб-

разования Томска. 

С точки зрения рынка недвижимости создание многофункциональных комплексов 

обусловлено следующими его преимуществами перед другими постройками:  

• эффективное использование земельного участка и экономия ресурсов; 

• сокращение удельных затрат на создание объекта за счет его масштабности; 

• возможность гибкого перепрофилирования при конкуренции на рынке; 

Итак, многоэтажный жилой комплекс [2], имеющий способность совмещения в себе 

несколько различных функций, более перспективная пространственная форма организации 

потребности современного человека в разнообразном и многозначном городском окружении, 

удовлетворяющем его в жилье, работе, общении и в отдыхе. 

Обоснование выбора участка. Территорией проектирования был выбран микрорай-

он вблизи пересечения ул. Беринга и ул. Ивана Черных (рисунок 1). 

В настоящее время данный микрорайон имеет устоявшуюся градостроительную ситу-

ацию с существующими жилыми домами, объектами образовательной, культурно-

социальной и бытовой деятельностей, медицинскими учреждениями. Имеется проект для 

развития и улучшения магистральной дорожно-уличной сети района, находящийся в разра-

ботке. Количество жителей составляет около 4200 человек на общую территорию 11,8 га. 
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Плотность населения 350 чел/га – такой показатель является средним для комфортного усло-

вия проживания в городе Томске.  

Не смотря на то, что микро-

район имеет довольно плотную суще-

ствующую застройку, имеются пред-

посылки для дальнейшего развития и 

усовершенствования уровня жизни 

людей. Принципы, заложенные в ос-

нову проектного решения, значитель-

но отличаются от нынешнего состоя-

ния жилых домов микрорайона. Сре-

ди них: оригинальное благоустрой-

ство дворов с детскими и спортивны-

ми площадками, большая площадь 

озеленения, пешеходно-транспортная 

сеть, дворы без автомобилей, подзем-

ный паркинг, а так же зоны отдыха.  

 

Рисунок 1 – Ситуационная 

схема 

 
Решение генерального плана и функционально-планировочной схемы. Генераль-

ный план объекта (рисунок 2) разработан с учетом СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений». Основной объект – жилая за-
стройка – размещена на территории согласно требованиям инсоляции. 

Главный проезд расположен перпендикулярно ул. Беринга, дополнительный и связу-
ющий с прилегающей жилой застройкой перпендикулярно ул. Ивана Черных, что позволяет 
создать высокую обеспеченность транспортной и пешеходной доступностью всех жителей 
микрорайона. Подъезд оснащен стоянкой для временного хранения автомобилей для гостей, 
подземным паркингом для жителей самого комплекса, а так же отдельная стоянка для работ-
ников общественной зоны (офисный блок). Здание обеспечено возможностью кругового 
объезда пожарных машин с двух смежных улиц – ул. Беринга и ул. Ивана Черных. 

В зависимости от режима пользования участок застройки можно поделить на две части: 
1. Территория, работающая на сам жилой комплекс – эксплуатируемая кровля, распо-

ложенная на северо-запад с видом на городскую среду, имеющая автономный вход непо-
средственно со стороны ул. Беринга и из самого комплекса, а так же обустроенный внутрен-
ний двор и парковка; 

2. Территория, работающая на жителей микрорайона – общественная зона с офисны-
ми помещениями, конференц-залами, отдельная парковка, обустроенные входные группы. 

Функционально территория разделена на несколько основных зон: 
1. Входные узлы жилой зоны, оснащенные подъездом для автомобиля и парковкой, 

пандусом для малогабаритной группы населения; 
2. Входные узлы общественной зоны – территория вблизи перекрестка, оснащенная 

парковкой, пандусом для малогабаритной группы населения; 
3. Детская игровая зона – располагается внутри жилого комплекса, а так же на эксплу-

атируемой кровле, оснащенная местами для сидения и малыми архитектурными формами. 
Объемно – планировочное решение. Центральная идея проекта заключалась в том, 

чтобы оптимизировать  качества жилья наилучшим образом. Для достижения этой цели ком-
плекс разделен на два переплетенных объема, и его различные функции были стратегически 
размещены на основе того, где они необходимы больше всего: офисная часть добавляет ак-
тивность на улицу города, создавая место для социальных взаимодействий и встреч. Боль-
шое дворовое пространство выходит на прилегающую жилую застройку, добавляя жизнь и 
движение в район и предоставляя большие возможности для семей с детьми по соседству.  
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Рисунок 2 – Генеральный план 

 

 

 

 

 

 

 

Газоны, «зеленая кровля», и 

новые инженерные системы повыша-

ют качество жизни и сокращают вред-

ное влияние автотранспорта на окру-

жающую среду в комплексе. 

В соответствии с принятым ар-

хитектурным замыслом, комплекс 

включает в себя блокированные дома 

разной этажности, что позволяет орга-

низовывать террасы на ближайших 

секциях. Жилая часть связана с обще-

ственным пространством навесными 

этажами, в которых располагаются конференц-залы и офисные помещения. Часть территории 

выделена под парковую досуговую зону, связанную с городской средой и создающая направ-

ляющую ось через навесные этажи, от перекрестка улиц Беринга и Ивана Черных вглубь само-

го жилого комплекса. Так же под парковой территорией располагается подземная парковка. 

Места хранения личного автотранспорта жильцов изолированы и имеют доступ к входным 

группам домов. На располагаемых, в пределах территории жилого комплекса, открытых сто-

янках автомобилей выделены места для личных автотранспортных средств инвалидов. 

 Технико-экономические показатели. 

Площадь территории = 1,16 га 

Площадь застройки = 8 098 кв.м 

Строительный объем = 102 034,8 куб.м 

Общая площадь = 12 918,5 кв.м 

Общее количество квартир = 110кв. 

Вместимость  = 405 чел. 

Площадь дорог, проездов, пешеходных дорожек на территории = 0,9 га 

Площадь озеленения на территории = 1,8 га 

Количество мест в подземной парковке = 118 м/м. 

Количество мест на стоянке открытого типа = 42 м/м. 

Объёмно-планировочное решение проектируемого объекта. Жилой комплекс – це-

лостное архитектурно-пространственное образование, представляющее собой органичную 

совокупность жилых ячеек с объектами повседневного и периодического общественного об-

служивания людей и благоустроенных жилых территорий (рисунок 3). 

Основные функции жилого комплекса:  

 обеспечение жилыми помещениями; 

 организация досуга; 

 организованная подземная парковка для жителей дома и наземная парковка для 

гостей. 

Многоэтажный жилой комплекс представляет собой группу блоков: 

1. Жилой блок – 5 блокированных домов, с 1,2,3,4,5 комнатными квартирами. Харак-

терной чертой этого здания является не только его разная высотность, но и особенность ар-

хитектурного решения – выносные лоджии со смещением, отделка стеклом.  
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Рисунок 3 – Общий вид многофункционального жилого комплекса 

 
2. Общественный блок с отдельными входными узлами – общественная пластина, 

служит связующим элементом всей композиции. 
3. Технический этаж с инженерными коммуникациями. 
4. Подземный паркинг  

Обоснование и выбор конструктивной системы. Конструктивная схема здания – 
ствольно-каркасная (квадратные колонны сечением 400*400 мм). В объеме здания использо-
вана каркасная схема с железобетонным каркасом и железобетонными перекрытиями 220 мм. 
Среди ствольных наибольшее распространение получила ствольно-каркасная комбинирован-

ная конструктивная схема. Ствол располагают преимущественно в центральной части здания и 
используют для размещения лестнично-лифтовых узлов и инженерных коммуникаций.  

Несущие ограждающие стены здания выполнены из кирпича с использованием техно-

логии вентилируемого фасада (3х слойная конструкция). Система вентилируемого фасада 
позволяет более качественно и эффективно удерживать тепло в здании, этот метод утепления 
здания позволяет системе самостоятельно удалять излишнюю влажность из конструкции. 

В проекте применен столбчатый фундамент с подколонником стаканного типа. Дан-
ный фундамент характерен для каркасных зданий. Это точечное не сплошное основание, ко-
торое забирает на себя часть нагрузки, создаваемой постройкой, и распределяет ее в отдель-
ных местах, где давление будет наибольшим. 

В качестве междуэтажного перекрытия используются плиты перекрытия с круглыми 
пустотами толщиной 220 мм. В покрытии применена система эксплуатируемой крыши с 
кровельным ковром из полимерной мембраны и комбинированным утеплением. Данная си-

стема отличается высокой теплостойкостью, надежно защищает от осадков, обладает абсо-
лютной влагонепроницаемостью, долговечна. Для обеспечения отвода воды с поверхности 
кровли предусмотрен уклон плит перекрытия 1.5 – 3.0% в соответствии с таблицей 1 

СП 17.13330.2011 с внутренним водоотведением. 
В комплексе зданий предусмотрена установка 5 пассажирских лифтов и 5 грузовых. 

Размеры и прочие параметры грузовых лифтов в жилых домах регулируются стандартами 
ГОСТ 5746-2015. Грузоподъемность 630 кг. 
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