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Сибирский государственный индустриальный университет,  
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В данной статье рассмотрены вопросы проведения экспертизы проект-

ной документации на объекты капитального строительства производствен-

ного и непроизводственного назначения. 

Ключевые слова: проектная документация, экспертиза, проект, рабочая 

документация, объекты строительства. 

Проектная документация представляет собой документацию, содер-

жащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую 

архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инже-

нерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта [1]. 

Проектная документация на объекты капитального строительства про-

изводственного и непроизводственного назначения состоит из 12 разделов, 

требования к содержанию которых установлены Постановлением № 87 от 

16.20.2008г. [2]. 

Экспертиза проектной документации подразумевает оценку ее соот-

ветствия техническим, санитарно-эпидемиологическим, экологическим нор-

мам и правилам, а также требованиям пожарной, промышленной, радиаци-

онной или ядерной безопасности, и соответствовать правилам государствен-

ной охраны культурных объектов. 

Проектная документация имеет две основные стадии проектирования: 

1. Разработка проектной документации по стадии «Проект». На этом 

этапе необходимо получение разрешения на строительство. Здесь разраба-

тываются текстовая и графическая части проектируемого объекта. В проекте 

на стадии «П» схема организации планировочных, архитектурных, кон-

структивных и др. решений, выполняются без детализации, в объеме и со-

ставе, достаточном для обоснования проектных решений. 

После разработки проекта проводится экспертиза и выдаются замеча-

ния по проекту, основными из которых являются: 

- отсутствие исходно-разрешительной документации; 

- отсутствие градостроительных планов; 

- отсутствие технических условий; 

- неактуализированная нормативная документация; 

- необоснованное принятие тех или иных решений; 

- отсутствие разрешительной документации на оборудование и т.д. 

После прохождения экспертизы проектировщик должен составить со-
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ответствующие ответы на замечания экспертизы и внести исправления в 

проект. На практике бывает и так, что проектировщик отвечает на замечания 

экспертизы, не исправляя сам проект. В результате чего строительный и тех-

нический надзор заказчика не допустит объект к эксплуатации т.к. замечания 

экспертизы не отражены в проекте. 

2. Стадия «Рабочая документация». После стадии «Проект» подготавли-

вается рабочая документация. Здесь проект выполняется в развернутом виде, 

с детализацией необходимых решений, составляется сметная документация. 

Экспертиза проектной документации делится на государственную и 

негосударственную. Полномочия организаций выполняющих государствен-

ную и негосударственную экспертизу, а также статус результатов их работы 

одинаковы. Главным образом необходимо чтобы эксперт был аккредитован 

и имел соответствующее образование, навыки и квалификацию. 

В соответствии с законодательством [3], эксперты обязаны иметь все не-

обходимые практические навыки и отлично разбираться в следующих вопросах: 

1. Связанных с техническими документами, которые используются 

при подготовке экспертизы; 

2. Связанных со сферой деятельности заказчиков и инвесторов-

застройщиков, а также генеральных проектировщиков; 

3. Связанных с исходно-разрешительной документацией и правоуста-

навливающими документами на объекты капитального строительства, градо-

строительными планами на объекты недвижимости, а также техническими 

заданиями на проектные и строительные работы. 

Схема экспертизы проектной документации представлена на рисунке 1. 

Для упрощения выдачи экспертных заключений существует ряд случа-

ев, когда проведение экспертизы проектной документации не является обя-

зательным или не требуется вообще. Такие случаи регулируются федераль-

ным законодательством Российской Федерации [3].  

Результатом проведения экспертизы является выдача соответствующе-

го заключения. Такое заключение может быть как положительным, так и от-

рицательным. Срок проведения экспертизы зависит от сложности проекта, 

но обычно он не превышает трех месяцев. 

Проведение экспертизы проектной документации не является обяза-

тельной в следующих случаях: 

1. При проведении ремонтных, реконструкционных или работ по мо-

дернизации производственных зданий и сооружений, зданий общественного 

или жилого назначения, при котором основные инженерные решения про-

ектной документации не будут затрагивать основные несущие способности 

зданий, сооружений или конструкций. 

2. При проведении работ по реконструкции или ремонту тепловых, 

водопроводных или канализационных сетей на уже существующих трассах с 

применением более современных материалов. 

3. При выполнении текущих ремонтных работ автомобильных трасс, 

которые в установленном порядке относятся к работам по содержанию ав-
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томобильных дорог. 

 

 

Рисунок 1 - Схема экспертизы проектной документации 

4. Сметная документация, изготавливаемая в установленном порядке 

для проведения любых текущих ремонтных работ. 

5. Сметная документация с дополнениями и изменениями, которые 

были внесены в соответствии с установленными требованиями или ограни-

ченными затратами на производство работ. 

6. Проектная документация на строительство объектов, которые от-

носятся к третьему уровню ответственности согласно техническим нормати-

вам и актам (одноэтажные, двухэтажные жилые дома; временные, вспомога-

тельные и сезонные постройки, такие как парковки, павильоны, склады, опо-

ры для линий освещения или связи, ограждение и др.; отдельно стоящие 

объекты агропромышленного комплекса, имеющие подсобное или вспомога-

тельное назначение). 

7. Проектная документация для содержания различных гидротехни-

ческих и судовых сооружений и конструкций, которая необходима для обес-

печения их надежной работы, выполнения путевых работ и безопасности  

судоходства. 

8. Техническая документация для замены или проведения ремонтных 

работ промышленного, технического и иного оборудования, машин, меха-



 
 

148 

 

низмов или агрегатов, которая разработана и утверждена специально упол-

номоченными для этого органами в определенной области в соответствии со 

всеми необходимыми нормативно-правовыми актами, и которая не требует 

проведения каких-либо строительных работ. 

9. Проектно-сметная документация, в которую внесены изменения 

каких либо строительных материалов, оборудования или изделий на анало-

гичные и замена которых не повлияет на основные несущие конструкции. 

10. Проектная документация по привязке типовых проектов или проек-

тов, которые повторно применяются для строительства индивидуальных жи-

лых домов или объектов социального назначения. 

Согласно федеральному законодательству [3] проектная документация 

следующих объектов капитального строительства не нуждается в проведе-

нии государственной экспертизы: 

- отдельные жилые дома высотой не более трех этажей, предназначен-

ные для проживания не более чем одной семьи; 

- многоквартирные жилые дома, не выше трех этажей, которые могут 

состоять не более чем из четырех секций с квартирами, помещениями для 

общего пользования и отдельными подъездами; 

- отдельно стоящие жилые дома, не выше чем в три этажа, которые мо-

гут состоять не более чем из десяти блоков, каждый из которых предназна-

чен для проживания только одной семьи и имеют одну или несколько общих 

стен без проемов; 

- отдельно стоящие непроизводственные объекты, которые не предна-

значаются для проживания граждан, не более двух этажей и общей площа-

дью не более 1500 квадратных метров (исключением являются технически 

сложные или опасные объекты); 

- отдельно стоящие производственные объекты, высотой не более двух 

этажей и общей площадью до 1500 квадратных метров, для которых нет 

необходимости устраивать санитарно-защитные зоны (исключением являют-

ся технически сложные или опасные объекты). 

Не смотря на то, что все вышеперечисленные случаи не требуют стро-

гого проведения экспертизы проектной документации и выдачи экспертного 

заключения, тем не менее, разработка технической, проектной и сметной до-

кументации необходимо. 
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В статье приведены основные положения по формированию договор-

ной цены на продукцию строительства. 

Ключевые слова: договорная цена, строительная продукция, строи-

тельно-монтажные работы, подрядчик, заказчик. 

Как известно, при заключении договора на выполнение строительно-

монтажных работ, одним из важнейших условий его составления является 

расчет и согласование договорной цены на оказание услуг и выполнение ра-

бот. Данная цена может быть определена путем составления сметы. В этом 

случае смета становиться частью договора подряда.  В соответствии со ст. 

708 ГК РФ 1 в договоре подряда указывается цена работы, подлежащей 

выполнению, или способы ее определения. 

Договорная цена на строительную продукцию – это стоимость строи-

тельно-монтажных работ, устанавливаемая по договору между подрядчиком 

и заказчиком. 

Цена работы в договоре подряда может быть твердой или приблизитель-

ной (цена в государственных контрактах устанавливается только твёрдой): 

Твердая (окончательная) договорная цена – она устанавливается изна-

чально и не меняется на протяжении действия договора. Использование та-

кой цены уместно при выполнении строительно-монтажных работ сроком до 

6 месяцев. В таком случае можно будет легко спрогнозировать изменение 

договорной цены и учесть их сразу; 

Приблизительная цена – устанавливается в виде начальной договорной 

цены в фиксированном размере и может корректироваться в процессе вы-

полнения строительно-монтажных работ или после их окончания. В таких 

случаях составляется дополнительная техническая документация и коррек-

тируется смета, которая утверждается (подписывается) обеими сторонами. 

mailto:Zakharovanat@yandex.ru
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