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В статье приведены основные положения по формированию договор-

ной цены на продукцию строительства. 
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тельно-монтажные работы, подрядчик, заказчик. 

Как известно, при заключении договора на выполнение строительно-

монтажных работ, одним из важнейших условий его составления является 

расчет и согласование договорной цены на оказание услуг и выполнение ра-

бот. Данная цена может быть определена путем составления сметы. В этом 

случае смета становиться частью договора подряда.  В соответствии со ст. 

708 ГК РФ 1 в договоре подряда указывается цена работы, подлежащей 

выполнению, или способы ее определения. 

Договорная цена на строительную продукцию – это стоимость строи-

тельно-монтажных работ, устанавливаемая по договору между подрядчиком 

и заказчиком. 

Цена работы в договоре подряда может быть твердой или приблизитель-

ной (цена в государственных контрактах устанавливается только твёрдой): 

Твердая (окончательная) договорная цена – она устанавливается изна-

чально и не меняется на протяжении действия договора. Использование та-

кой цены уместно при выполнении строительно-монтажных работ сроком до 

6 месяцев. В таком случае можно будет легко спрогнозировать изменение 

договорной цены и учесть их сразу; 

Приблизительная цена – устанавливается в виде начальной договорной 

цены в фиксированном размере и может корректироваться в процессе вы-

полнения строительно-монтажных работ или после их окончания. В таких 

случаях составляется дополнительная техническая документация и коррек-

тируется смета, которая утверждается (подписывается) обеими сторонами. 
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Определение договорной цены начинается с инвестиционного этапа, 

на котором инвестор оценивает свои финансовые ресурсы и на основе анало-

говых данных или с помощью укрупненных показателей, уже определят ин-

весторскую стоимость объекта.  

Затем следует этап проектирования. Подрядная организация на основе 

проектных решений составляет сметную документацию, определяет и согла-

совывает сметную стоимость строительно-монтажных работ.  

После этого следует этап заключения договора подряда, на котором 

уже определяется договорная цена с учетом итогов этапа проектирования. 

На следующем этапе, строительно-монтажных работ, договорная цена 

уточняется с учетом возникновения ряда факторов и в итоге образуется фак-

тическая стоимость работ и услуг. 

Фактическая цена и договорная цена могут значительно отличаться и 

даже превышать доступные ресурсы. Это основная проблема договорной це-

ны. Причиной тому целый комплекс факторов: задержка работ и поставок, 

увеличение стоимости материалов, производственные аварии, поломки обо-

рудования, травмы рабочих, повторные работы в связи с несоответствием 

итогов предшествующих работ стандартам и нормам, внесение незапланиро-

ванных поправок в проект и т.д. Такие факторы нельзя предугадать, возмож-

но, только подготовиться к ним и учесть их при расчете и согласовании до-

говорной цены. Для этого необходимо, чтобы каждая сторона подрядного 

договора всецело и четко понимала все составляющие, из которых и образу-

ется цена: зачем они нужны, сколько необходимо ресурсов и почему. Нужно 

установить реальные и понятные всем минимальные и максимально допу-

стимые границы договорной цены. Соблюдение только этих двух принципов 

уже позволит вести диалог о расчете и согласовании цены.  

Также во внимание стоит принять аналоговые проекты и факторы, ока-

завшие влияние на договорную цену этих проектов. Их подробное изучение 

позволит не просто учесть возможные факторы, а лучше подготовиться к ним. 

После установления договорной цены, важно следить за ходом работ. 

Важно обеспечить полноценный контроль. В противном случае, если подряд-

чик не соизволит в полной мере обеспечить необходимый надзор, то затраты на 

исправление ошибок могут значительно превысить затраты на контроль. Также 

это может привести к затратам даже после сдачи проекта в эксплуатацию. 
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