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Сегодня эффективное управление дебиторской задолженностью означает 

планирование перспективы развития и работы предприятия на рынке.  
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Аннотация: В последние годы Россия переживает чрезвычайно сложный и ответственный 

момент в функционировании потребительского рынка, в том числе ипотечного кредитования. 

Это связано с негативным влиянием на развитие российской национальной экономики ряда 

внешних факторов (санкции, снижение цен на нефть). Поэтому важным моментом является 

определение перспектив развития ипотечного кредитования населения, направленные на его 

дальнейшее развитие в России. 
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Abstract: In recent years, Russia has experienced an extremely difficult and crucial moment in the 

functioning of the consumer market, including mortgage lending. This is due to the negative impact on 

the development of the Russian national economy of a number of external factors (sanctions, lower oil 

prices). Therefore, an important point is to determine the prospects for the development of mortgage 

lending aimed at its further development in Russia. 
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В России потребительские кредиты включают любые виды кредитов, 

которые предоставляются населению, включая кредиты на неотложные нужды, 

ипотечные кредиты, кредиты на покупку товаров длительного пользования и т.д. 

Для современной России задача совершенствования системы ипотечного 

(потребительского) кредитования приобретает особое значение. 

Приоритетность решения этой проблемы обусловлена, прежде всего, тем, что 

эффективная система потребительского кредитования способствует 

формированию конкурентоспособной экономики государства, ее стабилизации, 

снижению инфляционных процессов и социальной напряженности. 

В настоящее время в России используется двухуровневая модель 

ипотечного кредитования, которая позволяет государству контролировать рынок 

ипотечного кредитования, осуществлять рефинансирование коммерческих 

банков, выдающих ипотечные кредиты с использованием секьюритизации. 

По данным АИЖК (Аналитический центр АИЖК: Жилищное и 

ипотечное кредитование), качество ипотечных кредитов по-прежнему остается 

высоким, доля просроченной задолженности по состоянию на 01.01.2018 г. 

составила 3,65% (группировка задолженности по ипотечным жилищным 

кредитам по срокам задержек платежей, Центральный банк России). 

Специфика ипотечного кредитования в различных регионах России 

определяется их экономическим развитием, уровнем доходов населения, 

состоянием местного банковского рынка, наличием крупных государственных 

и частных банков на этом рынке. Статистические данные об объеме ипотечного 

кредитования в регионах России представлены Банком России, АИЖК в своих 

текущих отчетах (квартальных и годовых). В отчете за 2017 год регулятор 

отмечает, что региональное распределение предоставленных ипотечных 

кредитов существенно не изменилось (таблица 1).  

Таблица 1 – Объем ипотечных кредитов, выданных в разных регионах 

России в 2017 году 

Регион Объём, млдр.руб 

Москва 254 

Московская область 160 

Санкт-Петербург  129 

Тюменская область 101 

Республика Татарстан 66 

Свердловская область 65 

Республика Башкортостан 61 

Краснодарский край 52 

Красноярский край 44 

Другие регионы 1043 

Наибольший объем кредитов, выданных за последние несколько лет, 

приходится на заемщиков в Москве, Московской области, Санкт-Петербурге и 

Тюменской области. В наиболее развитых регионах с высоким уровнем дохода 

потенциальных заемщиков спрос на ипотеку неизменно растет. 

Доля кредитов, выданных заемщикам этих регионов в 2017 году, 

составила 31,9% от общего объема выданных ипотечных кредитов и 20,2% от 
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их общего количества. Кроме того, средний размер ипотечных кредитов в этих 

регионах в полтора раза превышает средний размер соответствующих кредитов 

в России (2,94 млн рублей против 1,87 млн рублей). 

Самые высокие темпы роста ипотечного кредитования в 2017 году 

наблюдались в Тыве (+ 76%) Владимирской области. (+ 64%), Омская обл. 

(+ 57%), Псковская область (+ 56%) и Татарстан (+ 56%). Ипотечное 

кредитование сократилось в трех регионах России: Адыгее (-10%), Чечне (-6%) 

и Республике Алтай (-4%). 

На рисунке 1 показана динамика изменения средневзвешенной 

процентной ставки. 

Данные показывают постепенное снижение средневзвешенной 

процентной ставки с 2010 года. За рассматриваемый период процентная ставка 

снизилась на 25,7% в относительном выражении. 

 

Рисунок 1 – Динамика изменения средневзвешенной процентной ставки 

Средневзвешенная ставка в начале 2018 года составила 10,64%. Однако уже 

в конце прошлого года многие ведущие банки снизили ставки до 9,8%. 

Следовательно, заметно падение ставок более чем на 3 процентных пункта, 

начиная с 2016 года. Такого резкого темпа снижения на рынке ипотечного 

кредитования не наблюдалось за всю историю ипотечного кредитования в России. 

Снижение процентных ставок по ипотечным кредитам, повышение их 

доступности для населения в России приводит к развитию рынка ипотеки. 

Средневзвешенная процентная ставка по ипотечным кредитам за 2017 год 

снизилась с 12,48% до 10%, что привело к увеличению объема и количества 

выданных кредитов. Увеличение по отношению к 2016 году составило 37%. 

Снижение процентных ставок приводит к изменению структуры рынка 

ипотечного кредитования – формируется и активно развивается вторичный 

рынок ипотечного кредитования. Банки разрабатывают программы по 

рефинансированию ранее выданных ипотечных кредитов: заемщикам 

предоставляется возможность получить новый кредит под более низкую 

процентную ставку, благодаря которой ранее полученный кредит погашается. 

Снижение стоимости ипотечных кредитов также может привести к увеличению 

платежеспособного спроса на другие товары на внутреннем рынке России 

(постоянные расходы домохозяйств сокращаются). 
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Правовая база ипотечного жилищного кредитования в России включает в 

себя: 

– Конституцию Российской Федерации (1993 г.), которая устанавливает 

права гражданина на жилье и защиту частной собственности; 

– Гражданский кодекс Российской Федерации (статьи 37, 131, 209, 246, 

260, 329, 365, 387, 488, 855, 935), устанавливающий общие правила 

обеспечения кредитов на недвижимость, имущественных прав и других 

имущественных прав на помещения; основания для обращения взыскания на 

заложенные жилые помещения и т. д., а также предусматривает ряд правил, 

касающихся обязательной государственной регистрации прав собственности и 

других вещных прав на недвижимое имущество, определяет порядок 

возникновения, ограничения и передачи таких прав; 

– Федеральный закон № 143 «Об ипотеке (залог недвижимости)»;  

– Федеральный закон № 152 «Об ипотечных ценных бумагах»; 

– Федеральный закон № 122 «О государственной регистрации прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним». 

Целесообразно предпринять следующие действия, направленные на 

дальнейшее развитие ипотечного кредитования в России: 

1. Поддержка роста жилищного строительства в России путем введения 

специальных налоговых и других льгот для застройщиков, которые 

сотрудничают с государственными банками, которые субсидируют процентные 

ставки. Желательно создать и поддерживать условия для конкуренции на рынке 

жилищного строительства, ипотечного кредитования. 

2. Обеспечить постоянный мониторинг и эффективное регулирование 

рынка ипотечных облигаций со стороны государства, Банком России. 

3. Совершенствовать профильное законодательство (например, 

предусмотреть возможность ипотеки на основании завещания). 

4. Разработать и реализовать программы льготного ипотечного 

кредитования (аналогично программам, представленным, например, в 

Стратегии развития жилищного ипотечного кредитования в Российской 

Федерации до 2020 года и Федеральной целевой программе «Жилищное 

хозяйство на 2015–2020 годы»), которая позволит улучшить обеспечение 

доступного жилья для граждан России определенных социальных групп. 

Помимо уже имеющихся программ («Материнский капитал», «Военная 

ипотека» и т. д.), можно рассмотреть возможность создания льготных условий 

для работающей молодежи, а не только для молодых семей (программы для 

молодых ученых, преподавателей, государственных служащих и других 

категорий уже созданного населения, которые зарекомендовали себя). 

5. Обеспечить дальнейшее снижение процентных ставок. Процентные 

ставки по ипотеке в России намного выше, чем в других развитых и 

развивающихся странах мира. 

6. Разработать единую методологию оценки кредитоспособности 

ипотечного заемщика, оптимизировать процесс ипотечного кредитования с 

использованием современных финансовых технологий (Финтех). 
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7. Продолжить государственную программу субсидирования процентных 

ставок по ипотечным кредитам путем изменения размера субсидий, их 

дифференцированного использования в разных регионах России. 
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