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III БУХГАЛТЕРСКИЙ УЧЕТ И ФИНАНСЫ 

 

УДК 336.7 

 

РАЗВИТИЕ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ В РОССИИ 

Ахмедова Ляман Вусал Кызы 

Научный руководитель: канд. экон. наук, доцент Шипунова В.В. 

Сибирский государственный индустриальный университет, 

г. Новокузнецк, e-mail: shipunovav@yandex.ru 

Статья посвящена ипотечному кредитованию в России за период 2014-

2020 гг. В данной статье рассмотрено понятие ипотечный кредит, субъекты 

ипотечного кредитования, преимущества и недостатки ипотеки. Был 

проанализирован ипотечный рынок в России за период 2014-2020 гг. 

Выделены проблемы и перспективы ипотечного кредитования в России. 

Ключевые слова: ипотечное кредитование, процентные ставки, 

программы, заемщик, кредитор, инверстор, правительство, банки, 

недвижимость, залог. 

Актуальность данной статьи выражена в том, что в настоящее время 

ипотеное кредитование этоэффективный способ решения жилищных про-

блем населения. Это связано с тем фактом, что цены на жилье постоянно 

растут и ограниченный лимит возможностей граждан, это является долго-

срочное кредитование в банке может помогает решить жилищный вопрос. 

В соответствии с ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости) ипотечный 

кредит это привлечение денежных средств в виде займов под залог недви-

жимости [1]. 

Основная цель ипотечного кредитования – это покупка недвижимости. 

Субъектами на рынке ипотечного кредитования выступают: заемщик, 

кредитор, инвестор и правительство. 

Рассмотрим более подробно роль каждого субъекта [2]: 

- Заемщиком является физическое или юридическое лицо, которое об-

ратилось за ипотечным кредитом и получило его; 

- Кредитором выступает банк, который предоставляет ипотечный кре-

дит под залог недвижимости; 

- Инвесторы ‒ это физические и юридические лица, которые приобре-

тают ценные бумаги, которые обеспечены ипотечными кредитами или спе-

циалистами вторичного рынка. Например, страховые организации, инвести-

ционные фонды, паевые инвестиционные фонды. 

Правительство регулирует условия функционирования системы ипо-

течного кредитования. 

В банках составляют разные программы по ипотечному кредитованию 
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с учетом особенностей самих клиентов, процентных ставок и сроков. Но, од-

нако используют стандартные виды, отличающиеся по объекту: вторичное 

жилье, новострой, постройка дома и под залог своей жилплощади. 

Ипотечное кредитование распространяется на социальные программы, 

которые предложены льготной категории населения с участием правитель-

ства. Перечислим несколько социальных программ, которые актуальные в 

настоящее время: региональные программы, с материнским капиталом, мо-

лодым семьям, семейная (детская) ипотека и для военнослужащих. 

Ипотечное кредитование имеет как ряд преимуществ, но и недостатки. 

В таблице 1 представлены преимущества и недостатки ипотечного  

кредитования. 

Таблица 1 – Преимущества и недостатки ипотечного кредитования 

Преимущества Недостатки 

Ипотека позволяет сэкономить на 

съеме жилья и препятствует оттоку 

средств из семейного бюджета за на-

ем у третьих лиц 

Продать, обменять, поделить, пода-

рить жилье, которое находится в за-

логе у банка невозможно 

Продолжительный период кредитова-

ния позволяет постепенно выплачи-

вать существенные суммы и облегча-

ет кредитное бремя на семью 

Высокая сумма переплаты по ипоте-

ке. При процентной ставке в 12-15 % 

за 15-20 лет заемщик выплачивает 2-

3 стоимости квартиры. Но большин-

ство клиентов пренебрегают этими 

данными, потому что другого вари-

анта приобретения жилья у семей 

нет 

Жилье, купленное по ипотечному 

кредитованию, находится в собствен-

ности у семьи. Здесь можно прово-

дить ремонт и обустраивать все по 

своему вкусу 

При невозможности своевременных 

выплат у заемщика, банк вправе реа-

лизовать заложенную недвижи-

мость. 

На жилплощади, купленной по ипоте-

ке, могут быть сразу прописаны все 

члены семьи 

Падение цен на жилье может приве-

сти к тому, что ипотека окажется 

слишком завышенной по сравнению 

с рыночной стоимостью. Но дого-

ворные обязательства клиенту при-

дется исполнять в полном объеме 

Заемщик получает право на налого-

вый вычет. При выплатах по ипотеке 

не будет удерживаться подоходный 

налог с суммы, потраченной на по-

купку жилья и выплату процентов 

Сумма ипотеки ограничена соб-

ственными средствами заемщика, 

которые он сможет внести в каче-

стве первоначального взноса и его 

доходами 
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Все сделки по ипотеке подлежат страхованию, поэтому они безопасны 

для обеих сторон, как для банка, так и для заемщика. 

Проанализируем ситуацию ипотечного кредитования в России на рын-

ке за 2014-2021 гг. Мы видим на рисунке 1, что в 2020 году ипотечный ры-

нок вырос, несмотря на пандемию и ограничения. Банки выдали 1,7 млн. 

ипотечных кредитов на сумму 4,3 трлн. руб. Показатель по количеству кре-

дитов больше на 35% по сравнению с 2019 годом. Причиной роста ипотеч-

ного кредитования является снижение процентной ставки. Также, значимое 

влияние оказал рост склонности населения рассматривать недвижимость как 

источник сбережения средств в условиях снижения ставок по вкладам и об-

щих кризисных тенденций в экономике, связанных с пандемией COVID-19 и 

падением курса рубля. 

 

Рисунок 1 – Динамика выдачи ипотечных кредитов, %  

(Источник «ЭкспертРА по данным ЦБ РФ) 

На рисунке 2 изображена средневзвешенная ставка по ипотечным кре-

дитам за период 2014-2020 гг. Мы видим, что в 2020 году ставка впервые 

стала 7,4 % за весь период времени [3]. Данное явление характеризуется 

снижение ставок [4] в рамках рыночных программ на фоне смягчения де-

нежно-кредитной [5] политики Банком России. 
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Рисунок 2 – Средневзвешенная ставка по ипотечным кредитам, % 

(Источник ЦБ РФ) 

На рисунке 3 представлена динамика роста ипотечных кредитов у 

частных и государственных банков.  

 

Рисунок 3 – Динамика роста ипотечных кредитов, %  Источник ЦБ РФ 

Проанализировав ситуацию, мы видим, что в 2020 году государствен-

ные банки 57 % по сравнению с частным 47 % имеет активный рост.  

Таким образом, был сделан вывод, что ипотечный рынок Российской 

Федерации за последний период значительно вырос. Этому посодействовало 

снижение процентных ставок по кредитам и высокий спрос на недвижи-

мость. 
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ЭНЕРГЕТИЧЕСКОЙ КОМПАНИИ 

Саловская А.Е. 
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В статье рассматривается понятие деловой активности организации. 

Анализ и пути повышения деловой активности. 

Ключевые слова: деловая активность, оценка, анализ, эффективность, 

финансовое состояние.  

На современном этапе развития рыночной экономики деловая актив-

ность организации является ключевым показателем эффективности деятель-

ности организации и служит ее обоснованием присутствия на рынке [1]. 

Деловая активность ‒ представляет собой процесс устойчивой хозяй-

ственно-экономической деятельности компании, направленный на достиже-

ние положительной динамики и увеличение ключевых показателей фирмы, 

https://cbr.ru/statistics/pdko/Mortgage/ML/
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