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Аннотация: В статье рассмотрен периметральный территориально-

планировочный принцип застройки жилых комплексов. Выделены основные 

критерии для формирования качественной с точки зрения комфорта и 

безопасности среды жилого образования. По данным критериям проводилась 

оценка периметрального типа застройки, а также были проанализированы 

иллюстрирующие данную застройку современные жилые комплексы. 

Ключевые слова: периметральная застройка, комфортная среда, 

благоустройство, двор, здоровье.  
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Abstract: The article considers the perimeter territorial planning principle of 

residential complexes. The main criteria for the formation of a high-quality 
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development was carried out, and modern residential complexes illustrating this 

development were analyzed. 
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Все более востребованным в современном мире становится 

проектирование и строительство многофункциональных комплексов, которые 

сочетают торговую, офисную, жилую, развлекательную, спортивную и т.п. 

функции. Такие комплексы являются одним из лучших средств для 

стратегического развития города и формирования удобной для жителей среды. 

В условиях современной городской застройки возрастают требования к 

созданию наиболее комфортной среды проживания для жителей города. 

Комфортность жилой среды во многом обусловливает здоровье и 

продолжительности жизни человека, его психологическое состояние, условия 

воспитания, культурологический аспект развития личности [1]. 

Ян Гейл, датский архитектор и консультант по городскому дизайну, 

отмечает, что естественной отправной точкой при проектировании городов, а, 

следовательно, и жилых комплексов в том числе, должно быть 

ориентирование на чувственное восприятие человека и его подвижность, так 

как именно это выступает биологической основой деятельности, поведения и 

коммуникации в городском пространстве [2]. 

Пандемия COVID-19 повлияла на представления об идеальном жилье, 

поскольку в период ухода на самоизоляцию люди проводили 100% времени в 

домашних условиях. Наличие благоустроенной территории двора позволяло 

жителям жилых комплексов проводить время на открытом воздухе и 

чувствовать себя в этот период комфортнее, чем люди, которые дворовой 

территории не имели. 

Двор можно рассматривать как важное пространство ЖК и 

социокультурную среду, поскольку придомовое пространство оказывает 

прямое влияние на человека: это и вид из окна, и место для прогулки с детьми, 

и т.д. Проблема заброшенных и неухоженных дворов вполне может являться 

причиной депрессий, негативного отношения жителей ко всему 

окружающему, ухудшения физического и ментального здоровья (рис.1).  
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Рис.1. Проблема благоустройства дворов 

 

На основании Приказа Министерства регионального развития РФ от 

2011 г. (с изм. 2014 г) «Об утверждении методических рекомендаций по 

разработке норм и правил по благоустройству территории муниципальных 

образований» можно сделать вывод о том, что благоустройство территории 

дворовых пространств является проблемой и важной особенностью 

формирования среды всего жилого комплекса, оказывающей большое влияние 

на общее состояние жителей. На основании методических рекомендаций 

устанавливаются общие параметры и рекомендуемое минимальное сочетание 

элементов благоустройства для создания безопасной, удобной и 

привлекательной среды жилых образований города [3]. 

Формирование полноценной дворовой территории и качественного 

благоустройства ярко выраженно при периметральном типе планировочной 

системы застройки жилого образования.  

Периметральная застройка представляет собой группу протяженных 

многосекционных, коридорных, галерейных жилых домов. Для нее характерно 

образование дворового пространства в группе домов, полностью замкнутого 

или частично раскрытого. При формировании дворов создаются проемы 

между домами для проветривания. Минимальные размеры двора 
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устанавливают с учетом инсоляционных разрывов между домами, стоящими 

напротив друг друга [4]. 

В зависимости от сформированной структуры застройки в жилом 

комплексе складываются разные условия для проживания, отдыха, активной 

деятельности, конфигурация застройки влияет на восприятие наблюдателем 

всего комплекса в целом, сказывается на комфорте и безопасности жителей.  

На основе этого рассмотрим периметральное территориально-

планировочное решений современных жилых комплексов, оценив по 

приведенным ниже критериям, насколько такое решение соответствует 

понятиям о формировании качественной (благоприятной) среды придомовой 

территории жилых комплексов. 

Критерии для оценки качества жизни в ЖК: 

1) по условиям комфортности пребывания жителей на территории двора: 

- дорожная безопасность (бестранспортный двор); 

- приватность территории комплекса (доступ только для жителей); 

- наличие благоустроенного дворового пространства (ландшафтная 

архитектура, сады, клумбы, озеленение);  

- наличие паркинга (подземный паркинг, гараж),  

- многофункциональное деление территории (спортивные, игровые 

площадки, зоны отдыха); 

- просматриваемость всей территории двора. 

2) по гигиеническим требованиям: 

- хорошая аэрация территории двора; 

- уровень шумового комфорта (низкий уровень шума во дворе – 

территория ограничена домами); 

- отсутствие загрязнений территории двора выхлопными газами; 

- соблюдение требований инсоляции. 

В таблице приведено оценивание возможности максимально 

эффективно организовать наличие критериев оценки качества жизни в ЖК в 

периметральном территориально-планировочном решении застройки 

(таблица 1).  
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Таблица 1 

Оценка качества жизни в ЖК по критериям 

Схема периметральной 

застройки 

ЖК 

Оценки по условиям комфортности 

пребывания жителей на территории 

двора 
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требований 

Д
о
р
о
ж
н
ая
 б
ез
о
п
ас
н
о
ст
ь
 

П
р
и
в
ат
н
о
ст
ь
 т
ер
р
и
то
р
и
и
 

к
о
м
п
л
ек
са

 

Б
л
аг
о
у
ст
р
о
й
ст
в
о

 

П
о
д
зе
м
н
ы
й
 п
ар
к
и
н
г 

М
н
о
го
ф
у
н
к
ц
и
о
н
ал
ьн
о
е 

д
ел
ен
и
е 
те
р
р
и
то
р
и
и

 

П
р
о
см

ат
р
и
в
ае
м
о
ст
ь
 в
се
й
 

те
р
р
и
то
р
и
и
 д
в
о
р
а 

А
эр
ац
и
я
 

Ш
у
м
о
в
о
й
 к
о
м
ф
о
р
т 

Б
ез
 в
ы
х
л
о
п
н
ы
х
 г
аз
о
в
 

И
н
со
л
я
ц
и
я
 

 

 

 

+

+ 

+

+ 

+

+ 

+

+ 

+

+ 

+

+ 

+

+ 

+

+ 

+

+ 

+

+ 

К дополнительным факторам, влияющим на комфортность всего жилого 

комплекса в целом, можно отнести:  

- транспортную доступность жилого комплекса (близость остановок 

общественного транспорта),  

- природное окружение ЖК (наличие парков, скверов, рекреационных 

зон).  

Рассмотрим периметральную конфигурацию застройки жилых групп с 

учетом требований комфортности, безопасности пребывания на территории и 

учетом климатических особенностей подробнее. 

Дорожная безопасность в жилых комплексах данного типа может быть 

решена максимально эффективно, создание бестранспортного двора решается 

путем переноса паркинга в подземный уровень [5]. Благодаря расположению 

зданий по периметру, в центре формируется удобное пространство для 

сооружения подземной парковки на большое количество машино-мест.  
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Также расположение зданий по периметру позволяет создать приватную 

доступную только для жителей ЖК территорию без использования 

протяженных заборов, естественным ограждением будут являться фасады 

домов. Факты отсутствия парковок во дворе и огражденной доступной только 

жителям ЖК территории, полной просматриваемости внутреннего 

пространства двора из окон жилых домов, позволяет чувствовать себя в 

безопасности и без страха отпускать детей на прогулку во двор без 

сопровождения, что как благоприятно сказывается на психологическом 

состоянии родителей, так и помогает развить детям самостоятельность и 

осознанность. 

Просторная территория двора при периметральной территориально-

планировочной застройке позволяет создать многофункциональное деление 

территории, выделить места на игровые площадки, зоны отдыха создание 

ландшафтной архитектуры, садов, клумб, озеленения, расстановку малых 

архитектурных форм. Вместе с популяризацией здорового образа жизни в 

подобных дворах жилых комплексов предусматривают велосипедные и 

беговые дорожки, а также спортивные площадки с тренажерами для взрослых 

и детей [6]. При этом при периметральной застройке ЖК у жителей 

складывается полное понимание того, что двор принадлежит им, что влияет на 

осознанность поддержания порядка и самостоятельного формирования 

благоприятных условий для себя, своих детей и соседей, формируется 

самоосознанность и сопричастность, появляется ответственность перед 

другими жильцами. 

Благоустройство и зонирование дворовых территорий является 

предпосылкой для взаимодействия и объединения людей, формирования 

межличностных связей и создания социального капитала, изменения системы 

ценностей. Территории для совместного времяпрепровождения соседей 

создаются с замыслом остановить рост общения в социальных сетях и 

мессенджерах и «вернуть в моду» живое общение. На таких территориях 

располагаются площадки для занятий йогой, теннисом, спортивных игр, 

предусмотрены зоны барбекю и установлены беседки [7].  

Низкий уровень шума во дворе  за счет ограничения территории двора 

от магистралей домами способствует полноценному отдыху или продуктивной 

работе на фрилансе жителей на территории двора, а также снижает общий 

уровень стресса. 

Сокращение загрязнений территории двора выхлопными газами стало 

возможным также из-за расположений домов по периметру. Данный факт 

можно отнести к позитивному и отметить, что жители будут дышать 
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относительно чистым воздухом, что благоприятно скажется на их физическом 

состоянии. 

Все выше описанные характеристики застройки являются примером 

максимально благоприятно организованного для современного человека 

пространства в урбанизированной среде, способствующего укреплению как 

физического здоровья, путем создания условий для занятия многими видами 

спорта на территории ЖК, так и ментального, через полноценный отдых на 

организованных местах во дворе, общение с единомышленниками, личное 

пространство и т.д. (рис. 2). 

 

  

Рис. 2. Проект благоустройства двора 

 

Для полноценного представления о том, что представляет собой такая 

застройка, рассмотрим периметральные территориально-планировочные 

решения застройки на примере жилых комплексов, расположенных на 

территории России, отметим их особенности, преимущества и недостатки 

(таблица 2). 
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Таблица 2 

Периметральная застройка 

Объект/Генеральный план Характеристика объекта 

ЖК «ONLY»,  г. Москва 

 
 

-благоустроенный двор с детской площадкой (+); 

-коммерческие помещения на первых этажах 

домов (+); 

-территория ЖК закрыта от посторонний (+); 

- закрыт доступ для автомобилей (+); 

- во внутреннем дворе создан ландшафтный 

дизайн японского садика (+); 

-на -1 этаже находится паркинг и кладовые 

помещения для жителей (+); 

- разрывы между зданиями для проветривания 

внутренней территории комплекса (+); 

- соблюдены требования инсоляции (+) [8]. 

ЖК «MOD», г. Москва 

 

 

 

- дворовое пространство ограничено по периметру 

стилобатной частью точечной застройки и создает 

приватное пространство для жителей и 

многофункциональную центральную площадь (+); 

- двухуровневое благоустройство. Первый 

уровень – закрытый двор с искусственными 

водоемами, воздушный мост, спортивные и 

игровые площадки для детей разных возрастов. 

Второй – (эксплуатируемая кровля стилобата, 

объединяющая корпуса Mod.R, Mod.S и Mod.M), 

здесь разместятся приватные зоны отдыха (+).  

- помещения под инфраструктуру и стрит-ритейл 

в стилобатной части корпусов (+) [9]. 

 

 

 

 

 



ЛУЧШИЙ ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКИЙ ПРОЕКТ 2022

 

311 
МЦНП «Новая наука» 

 

   Продолжение Таблицы 2 

ЖК «Сердце Столицы», Москва 

 

-планировка зданий, применяемых в застройке 

(трапециевидная) позволяет сформировать 

индивидуальный двор каждого дома и ограничить 

общее дворовое пространство комплекса с 

детскими площадками, спортивными зонами и 

благоустройством от шума магистралей (+); 

- хорошие условия аэрации (+); 

- подземный паркинг (+) [10]. 

ЖК по улице Суворова 9,  

г. Новокузнецк 

 

 

 

- двор огражден от шума магистрали; 

- парковка расположена на территории двора (-); 

- на территорию комплекса могут попадать не 

только жители (-); 

- наличие благоустроенного дворового 

пространства (+);  

- наличие игровых площадок для детей (+); 

- проветривание территории двора через проезд и 

проемы (+); 

- соблюдение требований инсоляции (+); 

- стрит-ритейл на первом этаже дома (+). 

 

 

На основе анализа существующих жилых комплексов, можно сделать 

вывод, что в современных ЖК застройщики реализуют благоприятную и 
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комфортную среду для человека, учитывают при создании благоустройства 

интересы всех жильцов, создавая наполненное функционалом пространство. 

Оценка периметральной застройки по критериям позволила сделать 

вывод, что данный тип территориального планирования соответствует 

приведенным выше критериям в полной мере и представляет собой 

комфортное жилое образование. Застройка наиболее рационально и с 

большим комфортом для жителей позволяет разместить все функциональные 

зоны и организовать благоприятное дворовое пространство. 
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