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ОТРАСЛИ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВЕ 
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индустриальный университет  

 

Аннотация: Целью данного исследования является обоснование 

эффективности использования BIM-технологий в инвестиционно-строительной 

деятельности. Актуальность темы обусловлена высокой значимостью 

цифровизации строительной отрасли для социально-экономического развития 

РФ. В статье выявлены основные преимущества применения BIM-технологии, 

рассмотрены перспективы масштабирования технологии для решения задач 

градостроительной сферы. 

Ключевые слова: Технология информационного моделирования (BIM), 

объект капитального строительства, цифровой двойник. 

 

IMPLEMENTATION OF BIM TECHNOLOGIES 

IN THE CONSTRUCTION INDUSTRY AND URBAN PLANNING 

 

Shkurina Ekaterina Romanovna 

 

Abstract: The purpose of this study is to substantiate the effectiveness of the 

use of BIM technologies in investment and construction activities. The relevance of 

the topic is due to the high importance of the digitalization of the construction 

industry for the socio-economic development of the Russian Federation. The article 

reveals the main advantages of using BIM technology, considers the prospects for 

scaling the technology to solve problems in the urban planning sector. 

Key words: Information modeling technology (BIM), capital construction 

object, digital twin. 
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Введение. Устойчивое развитие городов и территорий, повышение 

комфорта городской среды, совершенствование и развитие жилищного фонда 

является одной из приоритетных задач Российской Федерации. Курс на 

развитие градостроительных подходов, инновационное развитие и 

технологическое обновление строительной отрасли, внедрение BIM 

(технологии информационного моделирования) был взят в 2018г. по поручению 

Президента РФ В.В. Путина. В рамках «Стратегии развития строительной 

отрасли и жилищно-коммунального хозяйства до 2030 года» BIM становится 

единым информационным ресурсом, вокруг которого в новом правовом поле 

выстраиваются все процессы и взаимодействия строительной отрасли.  

Правительство РФ возлагает большие надежды на цифровизацию 

строительства, поэтапно и планомерно ведет отрасль к применению BIM. 

Ожидается, что повсеместное внедрение технологии будет способствовать 

наращиванию объемов строительства, сокращению сроков окупаемости 

инвестиционно-строительных проектов, оптимизации финансовых вложений на 

этапе эксплуатации объектов капитального строительства (ОКС), повышению 

качества жилья и городской среды, социально-экономическому развитию 

территорий, снижению административных барьеров и повышению 

эффективности управления процессами [1, c.2858]. В долгосрочной 

перспективе основным направлением развития BIM в России является 

обеспечение открытого взаимодействия заинтересованных сторон по 

управлению и контролю проектами с помощью единой BIM-модели.  

Основная часть. BIM (Building Information Model) - информационная 

модель здания (объектно-ориентированная и визуализированная (3D) модель 

объекта, пригодная для расчетов, анализа и хранения данных); или 

высокотехнологичный метод проектирования и управления данными на 

протяжении всего жизненного цикла объекта капитального строительства [2 

с.4]. В отличие от предыдущих поколений САПР (система автоматизации 

проектных работ), BIM-моделирование характеризуется сложной трехмерной 

геометрией, интеллектуальным поведением, большим объемом данных 

связанных с объектом, что предполагает более сложный процесс обмена 

информацией между системами. В информационной модели все данные 

https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9F%D0%B5%D1%80%D1%81%D0%BE%D0%BD%D0%B0:%D0%9F%D1%83%D1%82%D0%B8%D0%BD_%D0%92%D0%BB%D0%B0%D0%B4%D0%B8%D0%BC%D0%B8%D1%80_%D0%92%D0%BB%D0%B0%D0%B4%D0%B8%D0%BC%D0%B8%D1%80%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D1%87
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связаны и взаимозависимы, при изменении любого параметра в проекте, 

система автоматически пересчитывает стоимость такого изменения. 

Уникальная совокупность BIM-инструментов обеспечивает достоверность 

анализа данных в типовых проектах и сокращает ошибки в нетиповых, 

обеспечивает оперативный контроль стоимости и соблюдение сроков 

строительства [2 с.3].  

BIM консолидирует разрозненные данные об объекте, что в дальнейшем 

дает специалистам, задействованным на любом этапе жизненного цикла 

объекта капитального строительства возможность доступа ко всей 

необходимой информации, вне зависимости от их целей и задач. Технология 

позволяет единовременно во взаимосвязи анализировать экономические, 

архитектурно-планировочные, конструктивные, технологические и 

эксплуатационные решения [1 с.2856]. Интегрированная информационная 

модель ещё на этапе проекта дает возможность создания виртуальных 

сценариев развития событий, прогноза потенциальных проблем и рисков, 

которые могут возникнуть на этапе строительства или эксплуатации. 

Технология Большие данные (BIG DATA) обеспечивает эффективное 

управление базами данных, высокоскоростную обработку и аналитику 

огромных массивов информации [3, с.57]. Алгоритмы ИИ (технология 

Искусственного интеллекта) позволяют анализировать и сопоставлять данные, 

отслеживать изменения, прогнозировать и выявлять нарушения [3, с.58]. 

В результате исследования выявлен ряд положительных экономических 

эффектов внедрения BIM-технологий, в том числе: сокращение срока 

строительства до 30%; снижение транзакционных издержек на 20-30%; 

сокращение коллизий до 40%; повышение точности стоимостных оценок 

инвестиционно-строительного процесса от 10 до 30% [4, с.119]. 

Объекты, построенные с применением BIM-технологий, выгодно 

отличаются интересными архитектурно-планировочными решениями, 

продуманной инфраструктурой и безопасностью, предельно соответствуют 

требованиям заказчика. В России с применением BIM реализован ряд 

уникальных проектов (табл. 1).  
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Таблица 1 

Объекты, построенные с использованием BIM-технологий 

 

Общественно-деловой комплекс  

«Лахта Центр» (г. Санкт-Петербург) 

 

 

 

Самый северный небоскрёб в мире и самое высокое 

здание России и Европы. Высота башни «Лахта-

центр» 462 м. С помощью BIM синхронизировано 

3000 видов работ, удалось избежать многочисленных 

коллизий и применить наиболее прогрессивные 

решения:  

- спиралеобразные формы внешней оболочки 

небоскреба созданы из холодногнутого остекления 

(более 500 тысяч кв. м стекла); 

- в башне более 189 тыс. элементов конструкций, 

каждый элемент снабжен штрих - кодом; 

- установлена уникальная система обслуживания 

фасадов (спиральная траектория рельс, в систему 

встроены активная динамическая архитектурная 

подсветка и антиобледенительные системы) [5, с.1]. 

 

Бизнес-парк «Ростех-Сити» (г. Москва) 

 

 
 

 

Комплекс включает 13 зданий (общая площадь 

263200 кв. м) 

Проект бизнес-парка является современным 

кластером с высокоинтеллектуальными системами 

управления, получил экологический сертификат 

BREEAM New Construction уровня Excellent 

(экологическая безопасность, энергоэффективность и 

внедрение современных «зеленых» технологий). 

Проведен цикл регулярного конвейерного анализа 

более 270 информационных моделей. Контроль на 

соответствие строительства информационным 

моделям проводился с использованием лазерного 

сканирования и фотограмметрии по результатам 

облета БПЛА [6, с.1]. 

 

Стадион «Волгоград Арена»  

(г. Волгоград)  

 

 
 

Структурные особенности:  

установлена уникальная вантовая крыша,  

ажурный плетеный фасад. 

Техническая сложность проекта требовала 

обеспечения оптимальной точности при 

производстве и сборке конструкций. Данные из BIM-

модели передавались непосредственно к 

оборудованию, что обеспечило большую гибкость и 

точность, а также значительно сократило сроки 

производства. [7, с.101] 

 

 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BF%D0%B8%D1%81%D0%BE%D0%BA_%D1%81%D0%B0%D0%BC%D1%8B%D1%85_%D0%B2%D1%8B%D1%81%D0%BE%D0%BA%D0%B8%D1%85_%D0%B7%D0%B4%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D0%B9_%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B8
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%BF%D0%B8%D1%81%D0%BE%D0%BA_%D1%81%D0%B0%D0%BC%D1%8B%D1%85_%D0%B2%D1%8B%D1%81%D0%BE%D0%BA%D0%B8%D1%85_%D0%B7%D0%B4%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D0%B9_%D0%95%D0%B2%D1%80%D0%BE%D0%BF%D1%8B
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В настоящее время информационное моделирование в основе 

используется на этапе проектирования, но ситуация в отрасли стремительно 

меняется. В жизненном цикле ОКС этап эксплуатации является наиболее 

длительным, а суммарная стоимость эксплуатационных расходов в несколько 

раз превышает затраты на строительство. Информационная модель достаточно 

статична и не позволяет решать оперативные задачи, которые возникают в 

процессе эксплуатации здания [8, с.44]. BIM-модель,  являясь достоверным 

источником информации об объекте капитального строительства, позволяет 

сформировать оптимальную базу  для его эксплуатации и может быть 

использована для создания цифрового двойника.  

Цифровой двойник (Digital twin) - виртуальная копия объекта, которая 

изменяется вместе с ним в режиме реального времени; воспроизводит все 

процессы и операции реального объекта, консолидирует данные из всех 

источников информации, дополняя недостающие фрагменты при изменении 

каких-либо параметров [3, с.7]. Цифровой двойник, позволяет на ранней стадии 

выявлять проблемы, прогнозировать техническое состояние оборудования и 

конструкций, критически важные для безопасности события, а также 

возможные реакции системы. Применение технологии на этапе эксплуатации, с 

точки зрения оптимизации расходов на содержание здания, дает устойчивый 

экономический эффект за счет повышения эффективности управления 

имущественным комплексом и инженерными системами.  

Следующим направлением развития и масштабирования BIM является 

формирование цифровых двойников городских территорий на основе 

интегрированных данных информационных моделей отдельных зданий и 

сооружений. Симбиоз ГИС и BIM-технологий ложатся в основу CIM (City 

Information Model) - информационной модели  города, а процессы социально-

экономического развития городской среды и благополучия его населения 

реализуются посредством интеграции с системами информационных и 

коммуникативных технологий [1, с.62]. Проектирование городских территорий 

– это сложный и разнонаправленный процесс. Информационная модель города, 

в отличие от BIM, ориентирована на организацию городского пространства. 

CIM учитывает площадь, плотность и этажность застройки, численность и 

плотность населения, предусматривает социальную инфраструктуру, радиусы 

доступности, экологические и противопожарные мероприятия и т.д. [10, с.67]. 

Цифровой двойник, консолидируя, обрабатывая и анализируя данные о 
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состоянии систем городского хозяйства и инфраструктуры, что обеспечивает 

повышение эффективности принимаемых административных и управленческих 

решений [11, с.27]. Системная аналитика способствует формированию 

многофункциональной и комфортной городской среды [11, с.108]. 

В настоящее время Минстроем РФ реализована информационная система 

управления проектами (ИСУП), которая обеспечивает ведение 

информационной модели; общую среду данных для всех участников 

инвестиционно-строительных процессов; сопровождение проектов на всех 

этапах реализации (планирование, проектирование, строительство) [12, с.1].  

В России технологии информационного моделирования становятся 

основой гражданского и промышленного строительства, меняя  представление 

о функциональных возможностях проектирования. Информационный ресурс с 

функционалом хранения BIM-моделей обеспечит оперативный доступ к 

достоверной информации, позволит централизовано контролировать развитие 

территорий и состояние градостроительной сферы. 

Выводы. BIM – это новый взгляд на проектирование, строительство и 

эксплуатацию ОКС. Интеграция различных программных продуктов, цифровых 

инструментов и сервисов при разработке информационной модели позволяет 

оптимизировать процессы на любой стадии жизненного цикла объектов 

капитального строительства и выводит строительную отрасль и ЖКХ на новый 

технологический уровень. Цифровые двойники позволяют обеспечить 

эффективное управление, как отдельными объектами капитального 

строительства, так и городскими пространствами.  
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