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ПРЕДИСЛОВИЕ 
 

Сборник трудов опубликован по результатам III Всероссийской научно-
практической конференции с международным участием «Актуальные вопросы 
современного строительства промышленных регионов России», которая состо-
ялась в Сибирском государственном индустриальном университете 4-6 октября 
2022 г. 

Организатором конференции в первую очередь является кафедра инже-
нерных конструкций, строительных технологий и материалов Архитектурно-
строительного института СибГИУ при поддержке и содействии администрации 
университета. 

Работа III Всероссийской научно-практической конференции «Строи-
тельство-2022» включала следующие основные направления: 

• архитектура и градостроительство промышленных регионов России; 
• новые материалы, конструкции и инновационные технологии в строи-
тельстве;  

• новые концептуальные подходы в проектировании и реконструкции 
инженерных систем жизнеобеспечения; 

• BIM-технологии в архитектуре и строительстве. 
В конференции приняли участие свыше 100 ученых и специалистов из 

различных образовательных и производственных предприятий Российской Фе-
дерации, Казахстана, и Кыргызстана, в их числе: 

 ФГБОУ ВО «Донской государственный технический университет», 

 г. Ростов-на-Дону, Россия,  

 ФГБОУ ВО «Новосибирский государственный аграрный университет», 
г. Новосибирск, Россия,   

 ФГБОУ ВО «Новосибирский государственный архитектурно-

строительный университет» (Сибстрин), г. Новосибирск  

 Институт машиноведения им. А. А. Благонравова Российской академии 
наук, г. Москва, Россия,  

 ФГБОУ ВО «Томский государственный архитектурно-строительный 

университет», г. Томск, Россия,  

 ФГАОУ ВО «Национальный исследовательский Томский 

политехнический университет» г. Томск, Россия  

 Юргинский технологический институт (филиал)  ФГАОУ ВО 

«Национальный исследовательский Томский политехнический 

университет», г.
 
Юрга, Россия,  

 ФГБОУ ВО «Национальный исследовательский Мордовский 

государственный университет им. Н.П. Огарѐва», г. Саранск, Россия,  
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 ФГБОУ ВО «Брянский государственный инженерно-технологический 

университет», г. Брянск, Россия,  

 Институт химии и технологии редких элементов и минерального сырья 
им. И.В. Тананаева – обособленное подразделение  Федерального 

государственного бюджетного учреждения науки Федерального 

исследовательского центра «Кольский научный центр Российской 

академии наук», г. Апатиты, Россия  

 ФГАОУ ВО «Балтийский федеральный университет им. И. Канта», г. 
Калининград, Россия  

 ФГАОУ ВО «Российский университет транспорта (МИИТ)», Москва, 

Россия  

 ФГБОУ ВО «Южно-Российский государственный политехнический 

университет (НПИ) имени М.И. Платова», г. Новочеркасск, Россия  

 ФГАОУ ВО «Сибирский Федеральный Университет», г. Красноярск, 

Россия  

 ФГБОУ ВО «Томский государственный архитектурно-строительный 

университет», Томск, Россия  

 Торайгыров  университет, г. Павлодар, Республика Казахстан  

 Карагандинский технический университет,  г.Караганда, Республика 
Казахстан  

 ФГБОУ ВО «Тувинский государственный университет», г. Кызыл, Россия  

 ФГБОУ ВО «Ингушский государственный университет», г. Магас, 

Республика Ингушетия, Россия  

 ООО «ОК «Сибшахтострой» г. Новокузнецк, Россия и др. 
Также в работе конференции приняли участие ученые и специалисты из 

Тюмени, Красноярска, Кемерово, Барнаула, Кызыла, Челябинска, Оренбурга, 
Ростова-на-Дону, Краснодара, Казани, Воронежа, Брянска и др. 

Оргкомитет выражает благодарность всем участникам конференции и 
приглашает всех желающих принять участие в последующих конференциях, 
посвященных вопросам современного строительства промышленных регионов. 

 
Оргкомитет конференции 
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УДК 728 
 

УРБАН-ВИЛЛЫ КАК НОВЫЙ ФОРМАТ ГОРОДСКОЙ ЖИЗНИ 
 

Наумочкина В. С., Сердюкова Е. А.  
 

ФГБОУ ВО «Сибирский государственный индустриальный университет»,  

г. Новокузнецк, Россия,: serdyukovaalyona@yandex.ru, origami8@yandex.ru    
  

Аннотация: В статье рассмотрен формат нового вида жилья «Урбан-виллы» и проанализирова-

ны основные причины роста спроса на него. Также в статье приведены основные преимущества урбан-

вилл и связь данного формата жилья с благоустройством дворовой территории. Иллюстративный по-

яснительный материал подобран с опорой на квартал «На Никитина» в городе Новосибирске. 
 

Ключевые слова: урбан-вилла, благоустройство территории, двор, квартал «На Никитина», 
патио, функциональное зонирование. 

 

На сегодняшний день все большую популярность приобретает новый вид жилых 

кварталов, включающих урбан-виллы, это происходит за счет увеличения конкуренции меж-

ду застройщиками, повышению функциональных требований к благоустройству территорий 

жилых комплексов в результате изменений потребностей покупателей, влияния тенденций 

строительства западных стран, роста конкуренции на рынке недвижимости, а также послед-

ствий пандемии. Пандемия COVID-19 повлияла на представления об идеальном жилье, по-

скольку в период ухода на самоизоляцию люди проводили 100% времени в домашних усло-

виях. Наличие благоустроенной территории двора позволяло жителям жилых комплексов 

проводить время на открытом воздухе и чувствовать себя в этот период комфортнее, чем 

люди, которые дворовой территории не имели [1]. 

Основным желанием большинства горожан является возможность жить близко к объ-

ектам инфраструктуры, что позволяет экономить большое количество времени, и при этом 

иметь доступ к природе на благоустроенной территории двора, то есть фактически совме-

щать удобство городской среды и  комфорт загородного дома, что отражено в концепции  

урбан-вилл и является основным преимуществом. 

В результате выявления потребности горожан в наличии мест для отдыха во дворе по-

степенно присходит решение проблем благоустройства существующих дворов. К основным 

проблемам стоит отнести скудное озеленение, отсутствие освещения, неудовлетворительное 

состояние дорог и тротуаров,  устаревшее оборудование, малое разнообразие функциональ-

ных зон и площадок, а также выполнение дворами транзитной функции, наличие большого 

количества автомобилей и недостаток парковочных мест [2]. Приказ Министерства регио-

нального развития РФ от 2011 г. (с изм. 2014 г) «Об утверждении методических рекоменда-

ций по разработке норм и правил по благоустройству территории муниципальных образова-

ний» обязывает девелопера благоустраивать дворовую территорию. На основании методиче-

ских рекомендаций устанавливаются общие параметры и рекомендуемое минимальное соче-

тание элементов благоустройства для создания безопасной, удобной и привлекательной сре-

ды жилых микрорайонов города [3]. 

Идея бестранспортных дворов стала активно воплощаться архитекторами в жизнь в 

2000-е годы. Это позволило выделить дополнительное пространство для детских площадок, 

спортивных и прогулочных зон, избавиться от шума и выхлопных газов от автомобилей, по-

высить безопасность жителей. Для создания таких дворов пешеходное движение поднимает-

ся на уровень выше, а проезды остаются в уровне земли. Такой способ популярен при строи-

тельстве жилых комплексов на небольших территориях. Другой метод предполагает оста-

вить в уровне земли пешеходные пути и организовать заглубление проездов и гаражей на 

один или несколько уровней под землю [4]. 

Данный вектор развития градостроительства  и влияние европейской архитектуры 

привели к появлению и востребованности урбан-вилл в России и повышенному спросу на 

mailto:serdyukovaalyona@yandex.ru
mailto:origami8@yandex.ru
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этот уникальный формат жилья. Данную концепцию успешно реализует российская девело-

перская компания Брусника в Новосибирске, Тюмени, Екатеринбурге, Омске. 

Рассмотрение урбан-вилл в визуальном формате будет проводиться на примере квар-

тала «На Никитина» в городе Новосибирске от застройщика Брусника (рисунок 1). Проект 
разработан голландским архитектурным бюро. 

 

 
Рисунок 1 – Урбан-виллы «На Никитина», г. Новосибирск 

 

Урбан-виллы представляют собой небольшие дома от 3 до 10 этажей с одним общим 

входом, рассчитанные на 40 – 50 семей. Квартиры в урбан-виллах имеют большую площадь 

и нестандартные варианты, например, пентхаусы с панорамным остеклением на верхних 

этажах и террасами и двухуровневые квартиры с личными патио, оборудованными отдель-

ными входами на первых этажах  
На последних этажах террасы оборудованы ограждением для безопасности и предна-

значены для обустройства места отдыха. На террасе можно поставить качели или гамак. Бла-

годаря террасе в квартире сделаны окна в пол: прилегающая комната — спальня или кухня-

гостиная, наполнена светом. Выход на террасу устроен из квартиры и придает недвижимости 

загородный характер проживания. Терраса подобна приусадебному участку, который позволя-

ет проводить время на свежем воздухе, оставаясь в пространстве своего жилья (рисунок 2) [5]. 

 

 
Рисунок 2 – Урбан-виллы «На Никитина». Квартира с террасой  

 

Патио позволяет жителям иметь собственный зеленый уголок в черте города и полно-

стью меняет качество квартир на первом этаже, если ранее такие квартиры считались не са-

мым лучшим вариантом, то при наличии собственного дворового пространства они стано-

вятся уникальным предложением (рисунок 3). 
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Рисунок 3 – Урбан-виллы «На Никитина». Квартиры с отдельным входом с улицы 

 

Гармония жилого комплекса с окружающим миром, слияние внутренних пространств 

и внешнего окружения также являются необходимыми аспектами формирования благопри-

ятной среды для жизнедеятельности человека. Организация «зеленых зон» на эксплуатируе-

мой кровле и террас позволяет человеку быть ближе к природе и позволяет предусмотреть в 

квартире дополнительные зоны для работы или отдыха [1].  

Концепция кварталов с урбан-виллами предполагает обязательное развитие дворового 

пространства. Отказ от внутридворовых автомобильных стоянок и их перенос под землю, 

организация небольших парковых зон и искусственных водоемов во дворах, современная 

ландшафтная архитектура создают качественный вид из окон. 

Главным принципом организации придомовой территории является формирование 

функционального зонирования, учитывающего современные потребности жителей и удовле-

творяющего всем градостроительным нормам и требованиям. 

Вместе с популяризацией здорового образа жизни во дворах предусматривают вело-

сипедные и беговые дорожки, а также спортивные площадки с тренажерами для взрослых и 

детей. Также в концепцию современного двора добавилась идея создания территорий для 

совместного времяпрепровождения соседей, это обусловлено замыслом остановить рост об-

щения в социальных сетях и мессенджерах и «вернуть в моду» живое общение. На таких 

территориях располагаются площадки для занятий йогой, теннисом, спортивных игр, преду-

смотрены зоны барбекю и установлены беседки [1]. 

Урбан-виллы «На Никитина» окружены единым протяженным двором. Он устроен 

как уютный парк для жителей и приподнят над уровнем земли. Доступ автомобилей на тер-

риторию закрыт. Общественные пространства двора сменяются уютными камерными садами 

между домов — лесным, водным, садом цветов и изгородей, и продолжаются прогулочными 

аллеями. Террасный двор завершается зелѐной площадью со стрит-ритейлом, где располо-

жатся полезные сервисы. Во дворе выполнена плотная посадка уже взрослых прямостволь-

ных деревьев, кустарников, вечнозелѐных растений, злаковых трав и цветов. Предусмотрены 

места спокойного отдыха, детских игр и спорта, водные объекты. Площадь твѐрдых покры-

тий и мощения минимизирована. Двор имеет природный ландшафт и естественный загород-

ный характер (рисунок 4) [5]. 
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Рисунок 4 – Урбан-виллы «На Никитина». Программа тематических садов 

 

Появление новой градостроительной единицы –  кварталов с урбан-виллами, положи-

тельно сказывается на развитии градостроительства. Еще непопулярный, но уже востребован-

ный формат жилья задает стандарты для благоустройства дворовых территорий и формирует 

грамотные представления о предоставлении комфортных условий для жизни человека в городе.  
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